UCHWALA NR XXI11/192/2021
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 22 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Falkowie dla dzialki nr 171/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.), wzwigzku zuchwala Rady Gminy Lubowo Nr
XVI1/140/2020 z dnia 5 marca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1 uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1,
stanowiacy czgsciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalnosci
gospodarczej oraz terenéw mieszkaniowych w rejonie wezta Falkowo, uchwalonego uchwala Rady Gminy
Lubowo Nr XI1/104/2004 z dnia 30 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 56 poz.1268
z dnia 27 kwietnia 2004 r.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1 nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy L.ubowo, uchwalonego uchwata
Rady Gminy Lubowo Nr XXXVIII/273/02 z dnia 09 lipca 2002 r. ze zmianami zawartymi w uchwatach Rady
Gminy tubowo: Nr X/101/2007 z dnia 19 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIV/401/2010 z dnia 29 kwietnia
2010r., Nr IX/82/2011 zdnia 16sierpnia 2011r., Nr 1V/20/2015 zdnia 12 lutego 2015r., Nr
XXXVI1/305/2018 z dnia 26 lutego 2018 r. oraz Nr X/86/2019 z 28 sierpnia 2019 r.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu zostaty naniesione na rysunku planu.
4. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunku planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy tubowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr
3.

4) zalacznika nr 4 - stanowigcego dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia rowny 18° Iub wigkszy niz
18°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci dystrybucyjne oraz obiekty
zwigzane z obslugg obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych, w zakresie elektroenergetyki,
dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania Sciekow i odpadéw, teletechniki, transportu (dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe) itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosé
sytuowania $cian zewnetrznych budynku od linii rozgraniczajacych drog;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktorego lico umozliwia wglad na posesjg;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych w zewngtrznym obrysie budynku z uwzglednieniem taraséw oraz kondygnacji podziemnych;
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7) sktadzie - nalezy przez to rozumie¢ miejsce nie wydzielone z przestrzeni za pomocag przegrod
budowlanych, stluzace do przechowywania wyrobow budowlanych, materialow sypkich, drewna,
produktow rolnych lub innych paczkowanych produktow;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa oraz krzewy liSciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktérym dobdr roslin zostat dokonany w sposob wilasciwy z punktu widzenia efektywnosci
akustyczne;j.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) droga powiatowa Nr 2200P — poza obszarem objetym planem;
3) droga ekspresowa S5 - poza obszarem objetym planem;
4) istniejace ekrany akustyczne - poza obszarem objetym planem;
5) pasy zieleni izolacyjnej;
6) istniejace drzewa przy granicy dziatki.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami P/U:

a) podstawowe: teren zabudowy techniczno-produkcyjnej - obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: zabudowa socjalna, rzemiosto, warsztaty, hale garazowe naziemne i podziemne,
maksymalnie dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlanej w ramach budynkow ustugowych,
infrastruktura techniczna;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/US:

a) podstawowe: teren publicznych ustug o§wiaty oraz publicznych ustug sportu,

b) dopuszczalne: ushugi zwigzane z funkcjg podstawowa, infrastruktura techniczna;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZP/Z1 — 3ZP/ZI:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej petniacej rownoczesnie funkcje zieleni izolacyjnej; tereny 2ZP/Z1
1 3ZP/Z1 w ramach teendw rozmieszenia inwestycji celu publiczego o znaczeniu lokalnym,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) zakazy lokalizowania:

a) domow opieki spotecznej i szpitali,

b) tymczasowych obiektow budowlanych poza dopuszczonymi zgodnie z zapisem w pkt 3 lit d,
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c) tablic reklamowych, szyldow iurzadzen reklamowych nie tylko $wietlnych lecz réwniez wszelkich
reklam skierowanych do uzytkownikéw drogi ekspresowej S5 lub mogacych rozpraszaé uwage
uzytkownikow tej drogi; zakaz dotyczy zarowno tablic reklamowych, szyldow i urzadzen reklamowych
zlokalizowanych na dachach i §cianach budynkow jak i jako wolnostojace oraz wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub w formie LED;

2) nakazy:

a) wprowadzenia zieleni o charakterze dekoracyjnym w obreb terenow zagwarantowanych jako minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, skomponowanej przy zastosowaniu trawnikow, drzew
i krzewow o zréznicowanych gatunkach z preferencja dla gatunkéw rodzimych,

b) realizowania ogrodzen frontowych jako azurowych, o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m;
dopuszczenie ogrodzenia pelnego na odcinku nie dluzszym niz 30% szerokosci frontu dziatki,
w przypadku koniecznosci przystoniecia elementow oddziatujacych negatywnie na estetyke przestrzeni
publicznej drog,

c¢) zaadaptowanie istniejacych drzew w obrebie terenow zieleni urzadzonej petnigcej rownoczesnie funkcje
zieleni izolacyjnej 1ZP/ZI1 — 3ZP/ZI; dopuszczenie przerwania pasow zieleni w miejscach lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach dostepu na dzialtki,

d) uzupehienia nasadzen drzew ikrzewow na terenach 1ZP/ZI — 3ZP/Z1 przy zastosowaniu rodzimych
gatunkow roslin i unikaniu inwazyjnych gatunkéw obcych,

e) zaadaptowanie drzew istniejacych przy granicy dziatek od strony drogi powiatowej Nr 2200P,
f) zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
3) dopuszczenia lokalizowania:

a) samodzielnych budynkow, budowli wraz zurzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna,
urzadzen technicznych i technologicznych, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet
energii o mocy ponizej 100 kW, kominéw, wiez w tym wiez telefonii komorkowej, masztéw, budowli
ziemnych, konstrukcji oporowych, dojazdoéw, dojs¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie P/U hal garazowych naziemnych i podziemnych wielostanowiskowych,

c¢) na terenie UO/US garazy przylegajacych do $cian budynku o innym przeznaczeniu albo wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych uzytkowanych w trakcie budowy lub w trakcie prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu,

e) wiat innych niz tymczasowe obiekty budowlane,

f) stacji transformatorowych wolnostojacych lub przylegajacych do $cian budynku o innym przeznaczeniu
albo wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

g) na terenie P/U strézowek i portierni,

h) naziemnych parkingdw,

i) obiektow matej architektury,

j) urzadzen rekreacji plenerowej,

k) sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych,

1) szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow o tacznej powierzchni na jednej elewacji budynku
nie wigkszej niz 10% powierzchni tej elewacji pod warunkiem nieprzystania otworéw okiennych lub
drzwiowych oraz detali architektonicznych,

m) maksymalnie jednego szyldu umieszczonego niezaleznie od elewacji w formie tablicy reklamowej -
rownolegle do elewacji o maksymalnej powierzchni nie wigkszej niz 7,5 m2 i maksymalnej wysokosci
6 m, lub prostopadle do elewacji o maksymalnej powierzchni nie wigkszej niz 6,5 m2 i maksymalne;j
wysokos$ci 5 m, przy zachowaniu warunku zapisanego w pkt 1, lit c,

n) uzupehniajacych ekranéw akustycznych, w tym réwniez o wysokosci wigkszej niz 2 m,

0) ogrodzen urzadzen sportowych o wysokosci wigkszej niz 2 m,
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p) tablic informacyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu na
obszarze objetym planem ustala sig:

1) realizowanie ochrony poszczegdlnych komponentéw §rodowiska poprzez zapewnienie jak najlepszego ich
stanu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego:

-w przypadku realizowania obiektow publicznych ustug os$wiaty lub publicznych ustug sportu
zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- przed lokalizacja na dziatkach obiektow budowlanych, rozpoznanie rzeczywistego zasiegu pasa
terenu, w obrebie ktoérego moze wystapi¢ negatywne oddzialywanie drogi ekspresowej S5 w zakresie
emisji hatasu,

- w przypadku niewystarczajacej skutecznosci istniejacych ekranow akustycznych, podjecie dziatan
ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, na przykiad poprzez
realizacj¢ na terenie UO/US nowych skutecznych ekrandéw akustycznych,

- stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- adaptowanie istniejacej zieleni urzadzonej petnigcej rownoczes$nie funkcje zieleni izolacyjnej, na
terenach 1ZP/Z1 — 3ZP/7Z1,

- zrealizowanie pasow zieleni izolacyjnej na terenach P/U 1 UO/US - wzdluz granicy z terenem
drogi ekspresowej S5 oraz na terenie P/U — wzdhiz granicy z terenem UO/US, zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszczenie przerwania pasow w miejscach lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) w zakresie ochrony wod i gruntow:

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw P/U oraz UO/US do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw P/U oraz UO/US na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

-wody opadowe iroztopowe ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendw przemystowych oraz innych zanieczyszczonych
nawierzchni wymienionych w przepisach odrgbnych, mogg by¢ wprowadzane do wod Iub do urzadzen
wodnych, o ile nie zawierajg w ilo§ciach niedopuszczalnych substancji zanieczyszczajacych,

- uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia obszaru objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- uwzglednienie przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegotowej — rurociagi, sie¢ drenarska;
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi; w przypadku
uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu,

c) w zakresie ochrony powietrza uwzglednienie warunkéw wynikajacych z uchwat Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego oraz z przepiséw odrebnych dotyczacych eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych 1itechnologicznych; dopuszczenie stosowania dla celow
grzewczych energii elektrycznej oraz energii z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW,

d) zagospodarowanie odpadoéw poprzez zapobieganie ich powstawaniu, przygotowanie do ponownego
uzycia, recykling, inne procesy odzysku a nast¢pnie unieszkodliwianie poprzez zorganizowany wywoz
na sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
1 zagospodarowanie ich w obrebie terenu bez naruszania interesu oséb trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

1d: CB5B340B-16C6-49C2-BB22-1D0A4DE45796. uchwalony Strona 4



2) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, wynikajacy w szczegdlnosci z eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub
pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

4) ochrone 1 ksztaltowanie krajobrazu realizowaé poprzez przestrzeganie ustalonych w planie zasad
dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody, ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow atakze poprzez respektowanie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej nie sprecyzowano ustalen ze wzgledu na nie wystgpowanie na obszarze objetym
planem zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, innych zabytkow, krajobrazéow stanowigcych
dziedzictwo kulturowe oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych utala sie:

1) na terenach 2ZP/ZI i 3ZP/Z1 uporzadkowanie istniejacych nasadzen drzew ikrzewow w celu uzyskania
spojnej estetycznie kompozycji zieleni z uwzglednieniem funkcji izolacyjnej zieleni na tych terenach;

2) zastosowanie w obrebie terenu UO/US spdjnych estetycznie elementdw zagospodarowania, takich jak:
obiekty matlej architektury, elementy o$wietlenia, nawierzchnie $ciezek i placow rekreacyjnych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem ustala si¢:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu P/U maksymalny — 3,2; minimalny — 0,1,
b) dla terenu UO/US maksymalny — 2,0; minimalny — 0,1;

2) wskaznik okreslajagcy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu P/U - 30%,
b) dlaterenu UO/US —40%,
c) dla terenow ZP/Z1 — 75%;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej istniejacej poza obszarem objetym planem drogi ekspresowej S5, w odlegtosci
13 m na terenach P/U i UO/US, co oznacza odlegto$¢ 40 m od krawedzi jezdni istniejacej poza obszarem
objetym planem drogi ekspresowej S5 zgodnie z rysunkiem planu,

b) od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi powiatowej Nr 2200P - w odlegtosci 8 m na terenie P/U oraz
8 m1i 17 m na terenie UO/US, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacych drog
przez:

a) dojscia i dojazdy do budynkdéw, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, sie¢ uzbrojenia terenu
w tym inwestycje celu publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych, ekrany akustyczne, obiekty
infrastruktury technicznej w tym: kontenerowe stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekdéw,
urzadzenia odwadniajace itp.,

b) podziemne czgsci budynkéw i budowli,

c) czesci budynku takie jak: okap, gzyms, balkon, wykusz, daszek nad wejsciem, galeria, taras, schody
zewngetrzne, pochylnia lub rampa - nie wigcej niz 1,5 m,

d) obiekty matej architektury, urzadzenia rekreacji plenerowe;j,
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e) na terenie P/U, od strony drogi powiatowej Nr 2200P str6zo6wki i portiernie o powierzchni nie wigkszej
niz 25 m2, tablice informacyjne pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz uzyskania
zgody zarzadcy drogi;

5) parametry budynkow i budowli na terenach P/U 1 UO/US:
a) na terenie P/U maksymalna wysoko$¢ 25 m, niezaleznie od liczby kondygnacji,
b) na terenie UO/US maksymalna wysokos$¢ 15 m, niezaleznie od liczby kondygnacji,

c) wysokos$¢ podziemnych hal garazowych w zalezno$ci od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych;
minimalna wysoko$¢ jednej kondygnacji zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszczenie realizacji
stropow wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, lecz nie wigcej niz o 1 m od powierzchni terenu do
zewnetrznej warstwy izolacyjnej stropu,

d) dopuszczenie przekroczenia wysokosci ustalonej w lit. a przez elementy techniczne lub technologiczne
budynkow oraz samodzielne budowle takie jak kominy, wieze, maszty pod nastgpujacymi warunkami:

- maksymalna wysoko$¢ 35 m,

- ww. obiekty nalezy lokalizowa¢ w odleglosci réwnej co najmniej 1,5 krotnosci ich wysokosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5, potozonej poza obszarem objetym planem,

- zgodnie z przepisami odrgbnymi, zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym podlegaja wszystkie stale lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiecej,
przy czym informacje, o przewidywanym terminie ukonczenia budowy przeszkody lotniczej
o wysokosci do 100 m powyzej poziomu terenu, sa przekazywane z co najmniej dwumiesiecznym
wyprzedzeniem terminow, ktorych dotycza,

e) geometria i pokrycie dachéw budynkéw na terenach P/U 1 UO/US:

- ptaskie; dopuszczenie konstrukcji dachéw w formie tukéw lub o innych ksztattach np. dachow
pilastych; na terenie UO/US dopuszczenie dachow stromych,

- dopuszczenie okien i §wietlikow dachowych, paneli fotowoltaicznych,

- pokrycie dachow ptaskich: papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne materiaty pokryciowe wilasciwe
dla przyjetej konstrukcji dachu; pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujagce dachowke
lub inne tradycyjne materialy pokryciowe,

- stropodachy podziemnych hal garazowych wystajacych ponad grunt i pozostajagcych poza obrysami
budynkow nalezy zagospodarowaé zielenig lub urzadzi¢ jako przestrzen stuzaca rekreacji np. jako
tarasy z dopuszczeniem dojs¢ i dojazdow;

6) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) na terenie P/U - 5000 m?; dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dzialek przeznaczonych na dojscia i dojazdy,

b) na terenie UO/US - 3000 m?; dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dziatek przeznaczonych na dojscia i dojazdy.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych oraz udokumentowanych zt6z kopalin, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin ani tereny gornicze a takze
nie stwierdzono terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

2) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych,
ponadto nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

§ 11. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej - zgodnie z zapisem w §9 pkt 6;

1d: CB5B340B-16C6-49C2-BB22-1D0A4DE45796. uchwalony Strona 6



2) minimalne szeroko$ci frontow dzialek na terenie P/U — 50 m; na terenie UO/US — 35 m; dopuszcza si¢
mniejsze szerokosci frontdow dziatek dla infrastruktury technicznej oraz dziatek przeznaczonych na dojscia
i dojazdy;

3) ksztalt dziatek - czworokatny; dopuszczenie ksztaltu trojkatnego lub wielokatnego w nawiagzaniu do
istniejacych granic terenu objetego planem;

4) kat nachylenia linii podziatow wewnetrznych na dziatki - 90° w stosunku do linii rozgraniczajacej
istniejacej poza obszarem objetym planem drogi powiatowej Nr 2200P z tolerancja + 15°; wzdhuz linii
rozgraniczajacej drogi ekspresowej S5 kat nachylenia linii podzialdow wewnetrznych na dziatki - 90°
z tolerancje = 30°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zgodnie z zapisem w §6, pkt 1, lit. b, tiret czwarte;

2) uwzglednienie zakazu lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa Nr 2200P;
droga powiatowa Nr2200P jest powigzana na wezle Lubowo zistniejacg réwniez poza obszarem
objetym planem drogg ekspresowg S5,

b) dojazdy do dziatek powstalych po dokonanych podziatach terenow P/U i UO/US nalezy zapewni¢
wytacznie od strony drogi powiatowej Nr 2200P; od strony istniejacej poza obszarem objetym planem
drogi ekspresowej S5 zakazuje si¢ zjazdow na obszar objety planem;

2)na terenach przeznaczonych pod zabudowe zabezpieczenie w granicach dzialek budowlanych miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, w tym miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,
zgodnie z warto$ciami minimalnymi przewidzianymi w przepisach odrebnych:

a) minimalng lgczng liczbe stanowisk dla samochodow osobowych nalezy wyliczy¢ na podstawie
nastepujacych wskaznikow:

-1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadach Ilub
magazynach,

-1 stanowisko postojowe na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych
o powierzchni wigkszej niz 100 m?,

- 2 stanowiska na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne ushugi,
rzemiosto, warsztaty, handel lub gastronomieg,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 35 m? powierzchni biur lub bankéw,

- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych,

- 1 stanowisko na 5 miejsc w miejscach zgromadzen,

- 1 stanowisko na kazde 3 miejsca w salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych,
- 1 stanowisko postojowe na 5 0s6b korzystajacych jednoczesnie z urzadzen rekreacyjnych,

- 1 stanowisko na 4 miejsca w obiektach gastronomicznych,

- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen socjalnych,

- 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego dopuszczonego w budynkach ustugowych;

b) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych
dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko na kazdych 8 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, rzemie$lniczych, sktadach Iub
magazynach,
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-1 stanowisko na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych o powierzchni
wigkszej niz 100 m?, halach targowych lub targowiskach,

- 1 stanowisko na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m2 mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, warsztaty, handel lub gastronomie,

- 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedéw administracji lub bankow,
- 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych,
- 1 stanowisko na kazdych 20 miejsc w miejscach zgromadzen,

-1 stanowisko na kazdych 20 miejsc wsalach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych,

- 1 stanowisko na kazdych 20 o0s6b korzystajacych jednoczesnie z urzadzen rekreacyjnych,
- 1 stanowisko na kazdych 7 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen socjalnych,

- 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni kazdego lokalu mieszkalnego dopuszczonego w budynkach
ustugowych;
3) dla obstugi zabudowy wymagajacej dostaw towardw, zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do
przetadunku i postoju, w ilosci wynikajgcej z potrzeb planowanych funkcji.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie:

a) powigzania infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym poprzez realizowanie przytaczy do sieci
istniejacych wzdluz polozonej poza obszarem objetym planem powiatowej Nr2200P, w tym
W szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjne;j, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej — kanaty technologiczne $wiattowodowe; zapewnienie dostepu do sieci,

b) realizacji systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) dla realizowania przylaczy, zapewnienie dostepu do istniejacej dystrybucyjnej sieci wodociagowej
zaopatrywanej z istniejacego ujecia, potozonego poza obszarem objetym planem,

b) zapewnienie dostepnos$ci wody dla celow przeciwpozarowych w ilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych zurzadzen stuzacych do jej dostarczania
z dopuszczeniem innego rownorzednego rozwigzania, zgodnego z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizowanie hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do oczyszczalni komunalnej poprzez
istniejaca sie¢ kanalizacyjna,’

b) podczyszczenie scieckow komunalnych i przemystowych do parametréw okreslonych przez witasciciela
kanalizacji oraz w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych, uzyskanie przez inwestora
pozwolenia wodno-prawnego,

c) nalezy dazy¢ do catkowitego unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych i przemystowych na terenie
wlasnym inwestora i w miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu zamknigtego procesow produkcyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet
energii 0 mocy ponizej 100 kV,

b) dla projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych kablowych SN-15 kV inn-0,4 kV
przyjac pasy technologiczne w poziomie nie mniejsze niz 0,5 m — po 0,25 m po kazdej stronie od osi
linii; w obrebie pasdéw technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej 10
rozbudowanym systemie korzeniowym,
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¢) w przypadku lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach P/U 1 UO/US:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?> pod wolno
stojaca stacje transformatorows,

- powierzchnie zabudowy stacji nie wiekszg niz 50 m?,
- wysokos¢ stacji nie wickszg niz 5 m,
- dach stacji o dowolnej geometrii,

- dostgp do dziatki, o ktérej mowa w tir. pierwsze, z przylegltych drog publicznych lub poprzez drogi
wewngetrzne,

- zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) realizowanie przytaczy gazowych do granicy dziatek budowlanych, gdzie umieszczone zostang skrzynki
gazowe z zaworem gtownym, gazomierzem i inng wymagang armatura,

b) dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenow P/U 1 UO/US wymaganych zgodnie z przepisami
odrebnymi odlegtosci od istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej kablowej
oraz od projektowanych sieci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
W wysokosci:

- dla terenu P/U — 15 %,
- dla terenu UO/US - 15 %,
- dla terenéw 1ZP/Z1 - 3ZP/Z1 - 15 %,
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/192/2021 z dnia 22 stycznia 2021r.
Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020r. poz.293 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy tubowo rozstrzyga

€O nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wéjta Gminy tubowo z dnia 20.01.2021r w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od
11.12.2020r. do 04.01.2021r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 19.01.2021r. nie

rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/192/2021 z dnia 22 stycznia 2021r.

Rady Gminy +tubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY tUBOWO

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére
naleza do zadan wfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Fatkowie dla dziatki nr 171/1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2020r. .p0z.293 z pdzniejszymi zmianami ), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i ustawy z 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.) Rada Gminy tubowo
rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmujg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy obcigzajgcych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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